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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohteena on vuonna 1999 valmistunut palolaitos, johon on toteutettu muutamia muutos-/kor-
jaustoita vuosien saatossa.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on hyva/tyydyttava. Seuraavan 10 vuoden
tarkastelujakson aikana on odotettavissa joitakin korjaushankkeita, joista aiheutuu kohtalaisia
kustannuksia. Naitd ovat mm. elementtisaumojen uusiminen, ja tarkastelujakson loppupuolella
markatilojen uusimiset ainakin osittain.

Valtaosa korjaushankkeista on normaalia kiinteiston huoltokunnostustoimintaa.

Sisatilojen uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta mikali pintamateriaaleja halutaan
uusia, on ne jarkevaa yhdistda muiden sisapuolisten hankkeiden, kuten mahdollisten tilamuutos-
ten yhteydessa. Kustannukset riippuvat taysin toteutuslaajuudesta, -menetelmistd ja materiaa-
leista. Kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti PTS:dan.

Alapohja-vili-/ulkoseinaliittymissd havaittiin kohonneita kosteuspitoisuuksia paikoin, ja havainto-
jen perusteella kosteus on peréisin alapohjasta, josta se nousee kapillaarisesti vali-/ulkoseinara-
kenteisiin. Kosteuspitoisuuksia voidaan mitata tarkemmin esimerkiksi porareikamittauksilla, jol-
loin saadaan selville kosteuden todenndkoinen syy pintakosteuskartoitusta ja aistinvaraista arvi-
ointia tarkemmin.

Rungon betoni- ja puurakenteissa havaittiin jonkin verran halkeilua, jotka eivat aiheuta valittomia
toimia, mutta joiden seurantaa suositellaan jatkamaan.

Salaojaverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden vélein ja maanvastaisiin rakenteisiin suosi-
tellaan toteutettavan kosteuskartoitus sadannéllisin valiajoin, esim. 3...5 vuoden vélein.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampoverkostoon. Kaukolampokeskus on tyyppikilpien perusteella alku-
perdinen rakennusvuodelta 1999. Kaukolampodkeskus on teknisen kayttoikdansa loppupuolella ja
sen uusimiseen suositellaan varautumaan tarkastelujakson aikana. Samalla suositellaan uusimaan
saatoventtiilit toimilaitteineen, paisunta-astiat seka kiertopumput. Tilojen lammitys on toteutettu
pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Limmitysverkoston sulku- ja linjasaato-
venttiilien seka termostaattisten patteriventtiilien uusimiseen seka lammitysverkoston tasapaino-
tukseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella.

Kiinteistdon viemarit ovat alkuperaiset rakennusvuodelta 1999. Alkuperaiset vuoden 1999 muovi-
viemarit ovat keskimaaraisen teknisen kayttdikansa puolessa valissa. Kiinteiston kayttadjalta saatu-
jen lahtotietojen mukaan viemareissa on havaittu tukoksia. Viemarit suositellaan huuhtelemaan ja
kuvaamaan viemarin kunnon varmistamiseksi (esim. samassa yhteydessa salaojien kanssa).

Havaintojen ja ldht6tietojen perusteella kiinteistdssa on salaoja- ja sadevesijarjestelmat. Salaojat
kiertdvat rakennuksen ympari ja laskevat kiinteiston paadyssa sijaitsevaan perusvesikaivoon, josta
ne yhdistyvat sadeveden tarkastuskaivoon. Kiinteiston kattosadevedet johdetaan osittain ran-
nisyoksyja pitkin sokkelin viereen rannikaivoihin ja osittain kiinteiston sadevesijarjestelmaan. Kiin-
teiston salaojat ja sadevesiviemarit suositellaan huuhtelemaan ja kuvaamaan tarkastelujakson ai-
kana niiden kunnon kartoittamiseksi.
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Vesiliittyma seka padvesimittari on ldhtotietojen mukaan alkuperdisia vuodelta 1999. Kayttove-
sijohdot ja venttiilit ovat padosin rakennusaikaisia vuoden 1999 kupari ja PEX-muoviputkia. Vesi-
johtoverkoston venttiilit suositellaan uusimaan lammityksen tasapainotuksen ja venttiilien vaih-
don yhteydessa. Kiinteiston vesikalusteet ovat osin alkuperaisia rakennusvuodelta 1999 ja osin
niitd on uusittu vuosien saatossa. Vesikalusteet ovat havaintojen perusteella hyvassa kunnossa.
Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpiteina vesikalusteen rikkoutuessa.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. lImanvaihtokoneita on 3 kpl, (TKO1, TKO2 ja
TKO03), jonka liséksi poistoilmahuippuimureita on 9 kpl. Naiden lisdksi kiinteistéssad on 3 kpl erillisia
huonekohtaisia poistopuhaltimia. Lisaksi kalustohallien savukaasupoistoimureita on 4 kpl. lIman-
vaihtokoneet ja jarjestelma on Iahtotietojen perusteella alkuperdinen rakennusvuodelta 1999.
Havaintokierroksen perusteella ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit vaikuttivat toimivilta. Ilman-
vaihtokoneiden puhaltimien teknisen kadyttdian ollessa n. 15-20 vuotta, alkavat ne olla teknisen
kayttdikansa loppupuolella. Toimivien IV-koneiden saneeraus ei ole kovin kustannustehokasta,
joten IV-koneiden osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena seka toi-
mintojen testausta.

IImanvaihtokanaviston viimeisimman nuohouksen ajankohta ei selvinnyt ldhtotiedoista. llman-
vaihtokanavisto suositellaan nuohottavan 10 vuoden vilein, joten kanavisto suositellaan nuohot-
tavan tarkastelujakson aikana. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelma vent-
tiilit tulee tarkastaa ja saataa tarvittaessa.

Havaintojen ja lahtttietojen perusteella kiinteistdssa on keskitetty Landis & Staefa Finland Oy:n
(nykyinen Siemens Oy) rakennusautomaatiojarjestelma. Valvonta-alakeskuksia on 2 kpl. Molem-
mat valvonta-alakeskukset sijaitsevat kiinteiston ilmanvaihtokonehuoneissa. Havaintojen ja lahto-
tietojen perusteella valvonta-alakeskukset ovat alkuperaiset rakennusvuodelta 1999. Havaintojen
perusteella lammonjakokeskuksen kenttalaitteet, anturit, [ahettimet ja toimilaitteet ovat alkupe-
raisid lammonjakokeskuksen asentamisvuodelta 1999. Havaintojen perusteella myds ilmanvaihto-
koneiden kenttalaitteet, anturit, Iahettimet ja toimilaitteet ovat alkuperaisia rakennusvuodelta
1999. Rakennusautomaation saneeraamiseen suositellaan valmistautumaan suuremman sanee-
rauksen esimerkiksi ilmavaihtokoneiden tai lammaonjakokeskuksen saneeraamisen yhteydessa.

Havaintojen ja saatujen |aht6tietojen perusteella kiinteistdssa on erillisia pikapaloposteja seka ve-
siletkukeloja. Havaintojen perusteella kiinteistdssa on myos kdsisammuttimia ja sammutuspeit-
teita. Pikapalopostit, kdsisammuttimet ja sammutuspeitteet oli merkattu opaskyltein. Pikapalo-
postien ja kdsisammuttimien osalta suositellaan suorittamaan niiden huollot ja maaraaikaistarkas-
tukset huoltotoimenpiteina.

Kuntoarviota laatiessa on ollut kdytettavissa kiinteiston alkuperadiset LVI-suunnitelmat. Suunnitel-
mat olivat sahkdisessa muodossa.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistdon sdahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat padosin rakennusajankohdan mukaisia. Paa-
sdantoisesti sahko- ja tietoteknisien jarjestelmilla on teknista kayttoikaa jaljella, joidenkin jarjes-
telmien tekniset kayttoiat lahenevat loppuaan tarkastelujakson aikana.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kayttékunnossa, vaikka jarjestel-
mat eivat osittain vastaa teknisesti timéan paivan vaatimuksia.

Kiinteistdn valaistusjdrjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin pdaosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonlahteilla. Kalustohalliin on vaihdettu LED-valaisimet ja joi-
hinkin alkuperaisiin valaisimiin on vaihdettu LED-putket. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vas-
taa taman paivan valaistusteknisia vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lisaksi kiinteiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin
verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldhteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistddn normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee harkitta-
vaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kaytt6ian jatka-
miseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Teknisen kayttoian saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan esitettyjen sahko- ja tietoteknisienjarjestel-
mien uusimiseen.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mid, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisdksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittain, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin hankkei-
siin.

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kdytossa kiinteiston rakentamisen ajankohdan mukaisia suunnitel-
mia, kadytettavissa oli muutama muutostyon sdhkdsuunnitelma sahkdisessa muodossa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella kohteessa ei ole ilmennyt merkittavia sisdilmaongel-
mia, eika niihin viittaavia tekijoita tarkastuksella havaittu.

Kayttdjien kertoman mukaan ainakin osassa tiloja on koettu ilmanvaihto riittdmattémaksi ja il-
manvaihtojarjestelman toiminnan osalta suositellaan toteuttamaan lisdselvityksia, kuten ilman-
jaon tarkastelu ja ilmamaarien mittaus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Eteld-Savon pelastuslaitos, joka on rakennettu vuonna 1999 ja johon on
suoritettu useampia korjaus- ja muutostoéita. Varastohalli (takapihalla) on myds vuodelta 1999,
autokatos ja konttikatos on rakennettu vuonna 2014.

Kiinteistdn yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1999

Rakennuksia 1 kpl + 3 varastorakennus
Tilavuus 17 900 m3

Kerrosluku 2

Kerrosala/huoneistoala 3203 m?

Tontin koko 1,5077 ha

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

Tilamuutoksia 2006
Autokatoksen ja konttikatoksen rakentaminen 2014
Keittion ja huoltohallin muutostyot 2015
Julkisivujen maalaus 2015
Kalustohallin raystasrakenteen muutos 2017
Katon ankkurointipisteet 2019
Pesuhallin lattiapinnoitus 2019
Paloilmoitinjarjestelma 2019
Vesikourujen kunnostus 2023
Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkan tahtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 7.9.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteiston kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteist6. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisdtutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistostad selventdamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli edella mainittujen yleis- ja korjaushistoriatietojen lisaksi alkuperaisia ja korjaus-
ten aikaisia suunnitelmia.

Kayttajille suoritettiin kysely kiinteiston nykytilanteesta kayttajien nakokulmasta. Kiinteistokier-
roksen yhteydessa myos haastateltiin kiinteiston kayttdjia. Kayttdjien huomioita on mainittu ko.
rakenteita tai jarjestelmia koskevissa kappaleissa.

Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden madarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jdrjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Tall6in pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syistd tehtavia korjauksia siirtdd kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan paaosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kdyttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvilineita, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja pddosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetadan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseisellda menetelmalld kyetda mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, ettd rakenteille vaurioitumisriskid aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittdvan pienella virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittaa seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettdvat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekd mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaan merkitdaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myds paaasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen
(alv 0 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja Iahtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisia toimenpiteita ja kaikilla korjaust6illa on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkohintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteiston kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittdmaan tarkemmin korjaustarpeet sekda —menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetdan hankkeiden
sisalto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
my0s suunnittelun aikana tehtavilld ratkaisuilla on merkittdva vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisdlla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisdlla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5 Rakennetekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljella olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):
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o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
o leltaisella on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Tilan/rakenteen/jdrjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

Keskimaardinen tekni-
nen kayttéika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

N

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma
1151 (1950...2000) 40v.
115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v.
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus LU (DB,
1151, . o 25...400v.
1152 Betoniset pihakiveykset 4...10 vauriokorjaukset
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v.
yms.)
1173 K|V|ra.kente|set aidat ja 50V,
muurit
. . 30v.
1173 Puurakenteiset aidat 5 15v. huoltomaalaus
1173 Terdsrakenteiset aidat 40 v.
1174 !3et9n|ra kenteiset portaat 50V,
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali
20 v. huoltovili
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, lammoneriste ala- .| 5...10 v. kosteuskartoitus
puolella, EPS, polyuretaani L vl
pinnoitteen paalta
tms.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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124 Julkisivut
30...50 v.
1241 Lautaverhous 5...20 v. huoltokasittely
40 v.
1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen
uusiminen
50v.
1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus
3...12 v. tiivistaminen
60 v.
1242 Puu-alumiini-ikkunat 8...15 v. huoltomaalaus
3...12 v. tiivistaminen
60 v.
1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus
ja tiivistys
40 v.
1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus
ja kayntisovitus
126 Vesikatot
1263 Kumibitumikermikate 30v.
1264 Raystaskourut ja syoksytor- 2540V,
vet
Kulkusillat, lape- ja katto-
1264 tikkaat, lumiesteet >0v.
13 Tilaosat
1332 Kuivat tilat, linoleum-
/muovipéillyste, lattiat 30 vuotta
1332 Kuivat tilat, keraaminen 50 vuotta
lattialaatta
Markatila, laatta ja massa-
mainen vedeneriste
1332 (RakMK C2/1999 mukaan | 20--30V:
toteutettu)
1332 Markatila, muovimatto 20v. 24 vuotta (oletus)
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus

Salaojien kunnosta tai huoltohistoriasta ei ole tietoja.

Kierroksen aikana havaittiin useita valurautaisia salaojien tarkastuskaivoja, joista yksi avattiin kier-
roksen aikana.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta osittain sadevesikourujen avulla ja osittain sisdpuolisten sadeve-
siviemareiden avulla sadevesikaivoihin. Sadevesien ohjausta on kasitelty myos LVI-tekniikan yh-
teydessa.

Havainnot

Sadevesikouruissa tai kattokaivoissa ei havaittu puutteita. Lahtotietojen perusteella sadevesi-
kourut on kunnostettu kuluvana vuonna. Sydksytorvissa havaittiin joitakin mekaanisista iskuista
aiheutuneita lommoja.

Rakennuksen vierustojen kallistukset viettavat havaintojen perusteella rakennuksesta pois pain.
Padosin vierustoilla ei havaittu puutteita, mutta atriumpihalla ja toimisto-/sosiaalitilojen osan vali-
kdssa on nurmipinta levinnyt sokkelin vierustoille. Kasvillisuus sokkelin vierelld voi aiheuttaa hallit-
sematonta kosteusrasitusta rakenteille ja kasvillisuuden kasvua suositellaan hillitsemaan. Sokke-
leissa ei kierroksella havaittu merkkeja kosteusrasituksesta ulkopuolilla, mutta huomioitavaa on,
ettd osassa ulkoseinien alaosia on tehty korjauksia.

Salaojien ja sadevesiviemarien suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta. Mikali sita ei ole hiljattain
tehty, suositellaan sita tarkastusjakson alkuun. Samassa yhteydessa on suositeltavaa laatia ainakin
suuntaa antavat sijaintipiirustukset esim. salaojakaivojen sijaintien osalta, mikali ne ovat maanpin-
nan alla.

Kuntoluokka: 3-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Salaojien kuvaus / huuhtelu 5000 € noin 5 v. vélein

Valokuvat
.

Salaojakaivo Sadeveden sy6ksytorvessa lommo

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kattokaivot ovat puhtaita
5.1.2

115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus:

Sepelikaista on heinittynyt

Havainnot:

Kohteen piha-alueet ovat paaosin asfalttipintaisia. Sisdpiha on betonilaatta- ja luonnonkivipaallys-
teinen. Takapihan puolella rakennuksen vierusta on nurmipintainen.

tynyt heinien alle.

Atriumpihalla olevissa betonilaatta- ja luonnonkivipaallysteissa havaittiin 1dhinnd saumoista kasva-
Kuntoluokka: 3

vaa heinikkoa ja sammalta. Seinustat ovat melko heinittyneet niilla osin, missd on nurmipintaa.

Havaintojen mukaan nurmipintaisilla osilla sokkelin vierustoilla on sepelikaista, mutta se on peit-
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus)

Asfalttipaallysteessa havaittiin jonkin verran halkeilua, mutta suurempia vaurioita ei ole. Halkeilun
esiintyminen on normaalia ajan myo6ta, etenkin kun pinnoitettu alue on suuri.

Muiden paallysrakenteiden huoltokunnostuk-
set (budjettivaraus)

10 000 €

10000 €

Tarpeen mukaan

Tarpeen mukaan

|

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Valokuvat

Atriumpihalla kivetystd

Toimisto-/sosiaaliosan vilikéssé nurmipinta

Takapihalla nurmea ja asfalttia Asfalttipddllysteissd halkeamia

Varastohallin seinustoilla sammalta

Sepelikaistat ovat heinittyneitd

5.1.3 116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteen piha-alueella ei ole varsinaisia oleskelualueita. VSS:n katolla on istuinryhma ja grilli. Oven
edustan puuporras on havaintojen perusteella lahovaurioitunut ja suositellaan uusittavaksi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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lahiaikoina. Atriumpihan puinen portaikko on havaintojen perusteella vield melko hyvdssa kun-
nossa, mutta sen kuntoa kannattaa seurata saannollisesti.

Piha-alueen takaosassa on sukelluskaivo, joka on suojattu terdsluukulla. Letkutorniin johtava te-
rasportaikko on havaintojen perusteella hyvakuntoinen. Sisadankayntien yhteydessa on betonira-
kenteinen luiska ja terdasrakenteiset portaat. Toisen ulko-oven yhteydessa on terasrakenteinen
jatekatos. Lisaksi piha-alueella on valaisinpylvaita.

Merkittavia vaurioita tai puutteita ei havaittu em. varusteissa ja rakenteissa eika nain ollen tar-
vetta laajamittaiselle, kiireelliselle uusimiselle ole. Aluevarusteille ja -rakenteille on budjetoitu
huoltoon ja kunnostuksiin tai varusteiden uusimisiin liittyvia kustannuksia tarkastelujakson ajalle.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Aluevarusteiden ja -rakenteiden 12 000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
huoltokunnostukset tai uusimiset kastelujaksolla

Valokuvat

Sukelluskaivo Atriumpihan portaikko

Letkutornin portaikko Jdtekatos

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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521

VSS:n kattotasanteen oven porras on huono-
kuntoinen

12 Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:
Rakennus on perustettu kdytdssa olleiden suunnitelmien perusteella maanvaraisten betoniantu-
roiden varaan. Alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja Alapuolisella lammaodneristyksella
(EPS). Lammoneristettd on reuna-alueilla (1 m) 100 mm ja keskiosilla 50 mm paksuinen kerros.
Alapohjalaatan paksuus on varastoissa ja teknisissa tiloissa 100 mm, autohallissa 150 mm ja VSS:n
kohdalla 200 mm. Autohallin linjakaivon ymparys on kayttdjiltd saadun tiedon mukaan korjattu
lahiaikoina eika hallin alapohjassa havaittu puutteita tai halkeilua.

Havainnot:
Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai muuta vastaavaa.

Alapohjarakenteissa varasto ym. tilojen osalta esiintyy yksittdisesti pienimuotoista rakenteelle
tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edellyta erillisia korjauksia ja halkeamat voidaan korjata
tarvittaessa muiden toimenpiteiden, kuten lattiapintamateriaalien uusimisen, yhteydessa. Pinta-
materiaaleja on kasitelty jaljempana kohdassa 5.5.2.

Autohallin desinfiointipisteen alapohja-valiseinaliittymassa havaittiin kohonneita kosteuspitoi-
suuksia. Kayttajilta saadun tiedon ja havaintojen mukaan liittymia on korjattu, mutta valiseinara-
kenteen alaosissa on havaittavissa pinnoitevaurioita. Samoin letkuhuoltotilan lattia-seinaliittymia
on korjattu aikojen saatossa, kierroksen aikana niissa ei havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia.
Lisaksi siivouskeskuksen lattiakaivon ymparillad kosteuspitoisuudet olivat koholla.

Kuntoluokka: 3-4
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Huoltotoimenpide n. 5v. valein

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
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Valokuvat

Kalustohallin alapohjassa ei havaittu hal- Varastotilan alapohjassa havaittiin halkeamia
keamia

5.2.2 123 Runko

Rakennekuvaus:

Kohteen runko on osittain betonirakenteinen ja osittain puurakenteinen. Kalustohallin kantavana
runkona ovat liimapuiset pilarit ja palkit.

Havainnot:

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia, valittémia kor-
jauksia vaativia vaurioita/puutteita. Puurakenteisissa pilareissa on kuitenkin havaittavissa halkei-
lua, mika voi johtua esimerkiksi rakenteen kuivumisesta rakennusajan jalkeen. Pilareita ja kattoris-
tikoita (hallissa) suositellaan seuraamaan saannollisesti. Letkuhuoltohallin betonirakenteisessa
valiseindssa on alhaalta ylOs asti ulottuva halkeama, joka on silloitettu. Halkeaman laajenemista
tulee seurata, ja korjaustoimenpiteisiin ryhtyd, jos halkeama laajenee ennestaan.

Runkorakenteiden muut pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pintavauriot ja
pienet halkeamat, on jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

Puurunkoisilla osilla on havaittavissa rakenteelle tyypillisid halkeamia sisdkuoren levyjen liitok-
sissa, mutta tama ei liity rungon vaurioitumiseen vaan rakenteiden lampoliikkeisiin.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia | - Halkeamien kunnostus yms. esim. mui-
den sisdpuolisten korjaustoiden yhtey-
dessa
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Valokuvat

Kalustohallin kantavia rakenteita Puupilarin alaosassa kosteusjdlkié

Puupilareissa halkeamia Kantavassa vdliseindsséd halkeama

Vaestonsuoja

Rakennekuvaus ja havainnot:

1. kerroksessa on vaesténsuoja, joka toimii rauhanaikana muun muassa toimisto-/ sosiaalitilana.
Vaestonsuojan 10-vuotistarkastuksista ei ollut tietoja kdytettavissa, joten jos tarkastus on teke-
matta eikd vaestonsuojan kadyttoétarkoitusta ole muutettu, on tarkastus tehtdva tarkastelujakson
alussa.

Véaestonsuojan alapohjassa havaittiin jonkin verran halkeilua, muilta osin rakenteissa ei havaittu
puutteita.

Kuntoluokka: erillisen tarkastuksen perusteella

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Vaestonsuojan 10-vuotistarkastus ja toi- 1000 € Viranomaismaarays
mintakoe

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Videstonsuojan ilmanvaihtokoneet Alapohjassa halkeilua

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Halliosan paadyt ja etupuolen pykalat ovat kasittelematonta betonia, etupuolen julkisivu on kaut-
taaltaan nosto-ovia ja niiden valisia ja ylapuolisia lasituksia ja pellityksia. Toimisto- ja sosiaalitilo-
jen osa on paneloitu. Takapihan puolen julkisivussa on seka harkkomuurausta ettad paneloitua sei-
naa. Sokkelit ovat kdsittelematonta betonia.

Lihtotietojen perusteella toimisto-/sosiaalitilojen osalla ulkoseindrakenne US1/US3 on seuraava
(ulkoa sisélle):

22 mm maalattu ulkoverhous, pystylauta
44 mm rimakoolaus vaakaan (k600)

12 mm vaneriklossit

9 mm tuulensuojakipsilevy

175 mm puurunko (pysty), puukuitueriste
- hoyrynsulkumuovi

13 mm kipsilevy + pintakasittely

Lahtotietojen perusteella betoniulkoseindn rakenne US2 on seuraava (ulkoa sisalle):

80 mm betoni, siledvalupinta
140 mm mineraalivilla uritettu
150...180 mm betoni, terdshierretty

- pintakasittely

Lahtotietojen perusteella VSS:n ulkoseindrakenne US4 on seuraava (ulkoa sisélle):

100 mm betoniharkko
40 mm tuuletusrako
150 mm mineraalivilla
300/150 mm betoni

- pintakasittely

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Julkisivujen puuverhoilut on lahtétietojen mukaan huoltomaalattu vuonna 2015. Puujulkisivuissa
ei havaittu puutteita vaan ne ovat varsin hyvakuntoisia.

Rakennuksen takana olevan varastohallin puuverhoilun maalipinta on havaintojen mukaan hilseil-
lyt ja puurakenteisten ovien pinnassa on havaittavissa kosteusjalkia (ovet ovat kasittelemattomia).
Varastohallin osalta puuverhoilujen ja ovien huoltokunnostukseen on syyta varautua tarkastelu-
jakson aikana.

Betonielementtiseinien osalta havaittiin puutteita elementtisaumojen kunnossa, saumat ovat ko-
vettuneita ja niissa esiintyy repeamia ja reikia. Elementtisaumojen keskimaardinen, tekninen kayt-
toika on paattynyt ja niiden uusimiseen tulee varautua ldhiaikoina. Vaurioituneet elementti-
saumat edesauttavat sadevesien paasya rakenteisiin mahdollistaen kosteus- ja mikrobivaurioiden
syntymisen [ammaoneristekerroksessa.

Pellityksissa ei havaittu yksittaisia lommoja lukuun ottamatta puutteita tai vaurioita ja niita suosi-
tellaan tarvittaessa korjaamaan muiden julkisivuihin liittyvien toimenpiteiden yhteydessa.

Sokkeleissa havaittiin paikoittain pystysuuntaisia halkeamia, samoin VSS:n osalla betoniharkkosei-
nassa havaittiin yksittaisia, pienimuotoisia halkeamia.

Halkeamat ovat pienia, mutta niiden mahdollista laajenemista suositellaan seuraamaan. Laajentu-
essaan halkeamat voivat mahdollistaa sade- ja sulamisvesien padsyn rakenteisiin. Halkeamien kor-
jaukset suositellaan toteuttamaan tarvittaessa muiden julkisivuihin kohdistuvien toimenpiteiden
yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Elementtisaumojen uusiminen 20000 € Budjetoitu vuodelle
2027
Varastohallin puujulkisivujen ja -ovien huoltokunnos- | 10 000 € Budjetoitu vuodelle
tus (budjettivaraus) 2027
Valokuvat

Yleiskuva kohteesta etupihan puolelta Pdddyt ovat pinnoittamatonta betonielement-
tié
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




SITOwWISe e
Eteld-Savon pelastuslaitos

2.10.2023

Sosiaali- ja toimistotilojen osalla puuverhous Harkkomuurattu ulkoseind

Sisdpihan puolen julkisivuissa levytys Sokkelissa halkeama

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Varastohallin ovissa kulumaa

Etupihan autokatos

T

Konttikatos
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1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

e Toimisto- varasto ja sosiaalitilojen ikkunat ovat padosin kaksipuitteisia ja sisadan aukeavia puu-
ikkunoita/puu-alumiini-ikkunoita, lisdksi pieni maara kiinteistd puu-alumiini-ikkunoita
— autohallin ikkunat ovat lasielementteja

o ulko-ovet ovat potkupellilla varustettuja, maalattuja terasovia’

e kalustohallin ovet ovat terdasrakenteisia nosto-ovia.

Ikkunoissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita, |ahinna yleista kaytén mukanaan tuomaa
kulumaa. Majoitustilojen ikkunoissa havaittiin karmien alaosissa kosteusjalkia, joka todennakai-
sesti on aiheutunut ikkunoiden aukipitamisesta. Kayttajilta saadun tiedon mukaan ikkunat ovat
Iahes aina auki huonon ilmanvaihdon takia.

1. kerroksen kdytavan ikkunoissa on kadyttajilta saadun tiedon mukaan ollut vesijalkia, ilmeisesti
sadevetta on joskus padssyt vuotamaan vaakasuuntaisten ikkunoiden puitevaleista.

Mydskaan ikkunapellityksissa ei havaittu yleistd kulumaa lukuun ottamatta laajempia uusimistar-
peita. Myos ikkunapeltien kaadot vaikuttivat olevan kunnossa.

Ulko-ovissa ei havaittu merkittavid puutteita, ainoastaan idn ja kdyton mukanaan tuomaa yleista
kulumaa. Osa ovista on todenndkdisesti suuremmalla kaytolla ja ne todennakdisesti vaativat aktii-
visempaa huoltotoimintaa. My6s nosto-ovet edellyttavat sdannollisia tarkastuksia ja huoltoja.
Huoltojen kustannuksia on budjetoitu PTS:dan tarkastelujakson ajalle.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien tar-
kastukset ja huoltokorjaukset | 30000 € Jaettu tarkastelujakson ajalle
(budjettivaraus)

Valokuvat

T

Kdytdvdn puuikkunoita Nosto-ovi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ikkunakarmin alaosassa kosteusjélkié Terds-ulko-ovia (tekniset tilat)

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole parvekkeita. Rakennuksen takapihan puoleisella sivulla on kaksi terasrakenteista
katosta ulko-ovien paalla, toisen yhteydessa on myds jatekatos. Toiselle ovelle johtavat portaat
ovat terasrakenteiset, ja alustana on betonilaatoitus. Toiselle ovelle (pdaovi) johtaa betoniraken-
teinen luiska.

Katosrakenteessa ei havaittu merkittdvid puutteita/vaurioita, ja niihin kohdistuvat tulevat toimen-
piteet tulevat olemaan normaalia huoltotoimintaa. Kustannuksia on budjetoitu PTS:4an, toteutus
esim. mahdollisten julkisivukunnostusten yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia -

Valokuvat
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Sivu-oven katosrakenne Pddoven katosrakenne
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5.4 126 Vesikatot

54.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppi tasakatto/loiva pulpettikatto. Vesikatteena on pddosin kumibitumikermikate, osittain
betoni (mm. VSS-tilat). Vesikatoille kulku tapahtuu talotikkailta. Sadevedenpoisto on toteutettu
hallin osalta sisapuolisella viemaroinnilld, toimistotilojen osalta kallistuksilla ja sadevesikouruilla.

Lahtotietojen mukaan kalustohallin osan raystdasrakennetta on muutettu vuonna 2017.

Yldpohjan kantavana runkona toimisto-/sosiaalitilojen osalla ovat puurakenteiset kattokannatta-
jat. Kalustohallin ylapohjan kantavana rakenteena on liimapuiset palkit. VSS:n ylapohja on betoni-
rakenteinen.

Havainnot:

Vesikatteet ovat havaintojen perusteella ehjid ja puhtaita roskista. Kate vaikuttaa havaintojen pe-
rusteella olevat kovettunut, ja siind nakyy paikoin, etenkin halliosan katon harjalla alkavaa pinta-
kerroksen murtumista. Katteessa ei kuitenkaan havaittu sellaisia vaurioita, jotka aiheuttaisivat va-
litonta vuotoriskia.

Rakennuksen paadyssa olevan matalamman osan vesikatto on betonia. Katteessa havaittiin pie-
nissa maarin pinnan halkeilua ja sammal-/heindkasvustoa laattojen saumoissa. Katolla on myés
yksi kattoikkuna, jonka kunnossa ei havaittu puutteita.

Vesikatteen keskimaarainen, tekninen kayttoika paattyy tarkastelujakson aikana. Vesikatteen
kayttoikad saadaan kuitenkin ylldpidettya/jatkettua sdannoéllisilla huoltotoimenpiteilla.

Ylapohjaa tarkasteltiin tarkastusluukun kautta. Havaintojen perusteella tuuletus ylapohjassa on
riittava.
Raystadsrakenteissa ei havaittu puutteita, ja ne on kalustohallin osalta uusittu vuonna 2017. Toi-

misto-osan sadevesikourut on kunnostettu kuluvana vuonna.

Vesikatteen kokonaisvaltainen tarkastaminen ja tarvittavat huolto-/paikkakorjaukset saannélli-
sesti tehtyna jatkavat vesikatteiden kayttoikaa ja ehkdisevat vaurioiden ja vesivuotojen synty-
mistd. Kustannuksia on budjetoitu PTS:dan suuntaa antavasti.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikaton/ylapohjan tarkastus ja huolto- 15000 € Jaettu tarkastelujaksolle
/paikkakorjaukset (my6s lisdrakennukset)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Harjan suuntaista alkava murtumaa kermin Sadevesikourut ovat siistit ja roskattomat
pinnassa

5.5 13 Tilaosat

5.5.1 132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus:

e toimisto- ja sosiaalitilojen viliseinat ovat pdaosin levyrakenteisia

o halli- ja varastotilojen valiseinat ovat betonirakenteisia tai harkkomuurattuja
o viliovet ovat terds- ja puurakenteisia tilasta riippuen

Havainnot:

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat Iahes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

5.5.2 133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet ovat padasiassa rakennusaikaisia vuodelta 1999. Taman jalkeen nii-
hin on |ahinna toteutettu huoltokunnostuksia ja uusimisia huoltotoimenpiteina tarpeen mukaan.

Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita:

e Sosiaalitiloissa ja toimistoissa lattiapintamateriaalina muovimatto, seinat maalattua kipsilevya
tai pinnoitettua betonia

e Varasto- ja huoltotiloissa lattiat pinnoitettua betonia, seinat kasittelematonta tai maalattua
betonia tai harkkomuurausta

e Autohallin lattia on pinnoitettua betonia, seinat harkkomuurausta tai betonia, osittain myos
keraamista laatoitusta

o Markatiloissa keraaminen laatoitus tai muovimatto

e Alaslasketut katot levyrakenteisia
— muuten katot betonilaattaa tai ontelolaattaa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Tilapinnat ovat padosin ikadnsa vastaavassa kunnossa, ja niissa havaitut vauriot ovat pdaasiassa
normaalista ikdantymisesta ja kulumisesta johtuvaa. Jonkin verran on havaittavissa myos mekaa-
nisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita.

Alkuperaisten markatilojen tekninen kayttoika paattyy tarkastelujaksolla, mutta kayttoikaa voi-
daan jatkaa siirtavien huoltokorjausten, kuten kaivoliitosten, rakenneliitosten ja lapivientien yms.
tiivistamisilla. Markatiloissa havaittiin paikoin laattasaumojen tummentumaa ja silikonisaumojen
mikrobikasvustoa. Letkuhuoltotilassa laatoitettu valiseina on haljennut koko matkaltaan pysty-
suunnassa.

Kuivien tilojen osalta pintamateriaalien kuluminen ja paikoittainen vaurioituminen ovat paaasi-
assa esteettinen haitta ja niiden uusimispaatos on tehtava silla perusteella. Kokonaistaloudelli-
sesti pintamateriaalien uusiminen on jarkevinta toteuttaa esim. tilamuutosten/-paivitysten yhtey-
dessa, mikali niita tarkastelujaksolla toteutetaan.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kuivien tilojen kunnostukset 80000 € Esim. laajempien tilamuutosten/pe-
(budjettivaraus) ruskorjausten yhteydessa (kustan-
nukset riippuvat taysin laajuu-
desta/materiaalivalinnoista)

Markatilat, siirtavat korjaukset | 3 000 € Huoltotoimenpide

Markatilojen peruskorjaukset | 50 000 € Tarkastelujakson aikana
(budjettivaraus)

Sisdilmasto-olosuhteiden tar- 4000 € Kts. kohta 5.7.
kemmat tutkimukset

Valokuvat
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Yleiskuva autohallista Autohallin ja ylékerran tilojen vilinen levyseind

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




30/72

Kuntoarvio
Eteld-Savon pelastuslaitos

SITOWISe

Pesuhallin laattasaumoissa tummentumaa

Harkkoseindssd mahdollisesti rakennusaikaisia

muurauslaastin jdlkid

Kahvion keittié

Yleiskuva pukuhuoneesta

Yleiskuva henkil6stén huoneesta

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Yleiskuva pesuhuoneesta Silikonisaumoissa mikrobikasvustoa

Yleiskuva auditoriosta

Halkeama viliseindissd Hallin lattia on osittain uusittu

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Muovimatto on repeytynyt

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa on yksi vammaishissi. Hissin toiminnassa ei havaittu puutteita, ja se on tarkastettu
kuluvan vuoden aikana. Seuraava maaraaikaistarkastus voidaan korvata hissikuntoarviolla, jolloin
saadaan tarkempi kuva hissin elinkaaresta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Hissikuntoarvio seuraavan maardai- | 2000 € Edellyttaa valtuutettua tarkastajaa
kaistarkastuksen sijaan

Valokuvat

Yleiskuva hissistd Hissi on tarkastettu vuonna 2023

Sisdilmasto-olosuhteet

5.7

Tilojen kayttdjien haastattelujen ja kierroksen aikana tehtyjen havaintojen perusteella kohteen
ilmanvaihdossa on puutteita. Lampatila oli tutkimushetkella korkea, ja etenkin autohallin ldhei-
sissa tiloissa ilma vaikutti kostealta. Miehist6tiloissa on kayttdjilta saamien tietojen mukaan puut-
teita lampoatiloissa ja ilmanvaihdossa ja ikkunoita on pidettava auki usein.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-

menpidesuositusta maaritetdan.

vihredlla tekniikka, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
leltaisella on esitetty tekniikka, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan

punaisella tekniikka, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus Tila/rakenne/jarjestelma Keskimaaridinen tekni- | Tilan/raken-
nen kayttoika teen/jarjestelman
ika

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen
korjaukseen)

Rasitusluokka: nor-

maali (tai erikseen
mainittu)

Gl Lammitysjarjestelmat

G1112 | Ldmmonsiirtimet 20 vuotta 24 vuotta

G1220 | Pumput 25 vuotta 24 vuotta
25 vuotta (uusiminen 24 vuotta

G1250 | Paisunta-astiat
kalvon rikkoontuessa)

G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta

G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta

G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta

Ulkopuolisesta kos-
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.

G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa

G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasdato- | 30 vuotta

venttiilit

G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 24 vuotta
G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta 24 vuotta
G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta Eiole
G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta 24 vuotta
G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta 24 vuotta
G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 24 vuotta
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta 5-24 vuotta, osit-
tain uusittu
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta 5-24 vuotta, osit-
tain uusittu
G3 limastointijarjestelmat
G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta _
G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva
kaytto 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta Ei tiedossa ’

6.1 G1 Lammitysjarjestelmat

6.1.1  Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on kytketty kaupungin kaukolampdverkostoon kiinteiston teknisessa tilassa sijaitsevalla
kaukolampokeskuksella, jonka valmistusvuosi on tyyppikilven mukaan 1999 ja on mallia LPM
Group (nykyinen Danfoss). Limmonjakokeskuksen toimintakaavio sijaitsee lammaonjakohuoneen
seinalla. Kaukolammaonjakokeskus koostuu kolmesta siirtimestd, joiden tehot ovat; [ammitys 100
kW, ilmanvaihto 280 kW ja kayttovesi 230 kW. Lammitysverkoston ja ilmanvaihtoverkoston lam-
potilat ovat meno +70°C ja paluu +40°C astetta, seka kayttéveden mitoitus +55°C/+10°C. Lampo-
ja kayttovesipumput ovat merkiltddan Grundfos.

Lammin kadyttovesi saa energiansa samasta kaukolampokeskuksesta kuin kiinteiston lammitys ja
ilmanvaihtoverkostot.

Tilojen [ammitys on toteutettu sunttiryhman kautta pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjar-
jestelmalla. Limmonluovuttimina toimivat lammityspatterit, konvektorit, lattialammitys, kiertoil-
mapuhaltimet seka tuloilmakoneissa sijaitsevat ilmanvaihdon jalkilimmitys lamellipatterit.

Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Lammonjakohuoneessa lammaonsiirtimet, pumput ja paisuntasailiét olivat havaintojen mukaan
kohtalaisessa kunnossa ja siisteja. Limmonjakokeskuksen levylammaonsiirtimet, pumput seka put-
kistovarusteet ovat vuodelta 1999 ja ovat ndin keskimaaraisen teknisen kayttoikansa loppupuo-
lella. Tarkastelu jaksolla tulee varautua lammadnjakokeskuksen uusimiseen. Lisdksi suositellaan
uusittavaksi saatolaitteet seka paisunta- ja varolaitteet.

Kaikki mittarit olivat ehjid ja luettavissa seka nayttivat toimivan. Kiertopumput toimivat ilman hai-
ridaania ja saatoventtiilit toimivat normaalisti. Kiertopumppujen liitoksissa oli havaittavissa kor-
roosiota. Sdatoventtiilit olivat havaintojen perusteella uusittu vuosien saatossa. Varoventtiilit ovat
silmamaaraisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa. Limmityslaitteiston keskuslaitteet olivat koko-
naisuudessaan kohtalaisessa kunnossa.

Lammitysverkoston paisuntajarjestelma on suljettu. Paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.
Esipainetta on tarkastettu lammonjakohuoneen merkintojen perusteella, mutta viimeisimmasta
tarkistuksesta ei ole tietoa.

Normaalilla kiinteiston lammitysjarjestelman ylldpidolla ja laitteiston huollolla [ammitysjarjestel-
man keskuslaitteistolla on vield teknista toimintakuntoa jaljella, vaikka sen tekninen kayttdika on
jo ylittynyt.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Ylldpito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei- | 2000 € /v
den kenttéalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)

Kaukolampdkeskuksen uusiminen 40 000 €

Valokuvat
"

Alkuperdinen kiertopumppu, liitoksissa korroo-
siota.

Alkuperdinen kaukoldmpdkeskus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Uusittu sddtéventtiili ja toimilaite. Alkuperdiset paisunta-astiat.

Lammityksen siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Lammitysverkoston putkistot ovat padosin rakennusaikaisia terdsputkia. Liitokset ovat tehty
kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilld, koteloissa tai alas
lasketuissa katoissa. Putkieristeet ovat mineraalivillaa muovilla paallystettyna.

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileja. Linjasaatoventtiilit ovat mallia Oras.

Lammityksen runkoputkistossa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Putkistoeristeet olivat ha-
vaintojen mukaan hyvassa kunnossa. Lammitysverkoston sulku- ja linjasdatéventtiilit ovat havain-
tojen perusteella alkuperaisia rakennusvuodelta 1999. Lammitysverkoston perussdato suositel-
laan tekemaan tarkastelujakson aikana. Sulku- ja linjasaatoventtiilien tekninen kayttdika on noin
30 vuotta, joten alkuperaisten linjasdato- ja sulkuventtiileiden uusiminen on ajankohtaista tarkas-
telujakson loppupuolella (samassa yhteydessa patteriventtiilien kanssa). Havaintojen perusteella
kiinteiston kosteissa tiloissa on vesikiertoinen lattialammitys. Lattialammitysjakotukit ja toimilait-
teet ovat koteloitu peltisilla koteloilla, joissa ei havaintojen perusteella ole minkdanlaista vuo-
donilmaisua. Suositellaan varmistamaan jakotukkien vuodonilmaisu huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen, | 30 000 € Patteriventtiilien uusimisen
jarjestelman tasapainotus kanssa.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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lImanvaihtokoneen ldmmityspatterin suntti-
ryhmé IV-konehuoneessa.

Alkuperdiset sulku- ja linjasddtéventtiilit.
6.1.3  Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Lattialdmmityksen jakotukit suojakotelossa.
lipatterit.

Tilojen [ammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Limmon-
luovuttimina toimivat lammityspatterit, kosteissa tiloissa vesikiertoinen lattialammitys, kalusto-
tiilisadatoryhmin.

halleissa kiertoilmapuhaltimet seka tuloilmakoneissa sijaitsevat ilmanvaihdon jalkilammitys lamel-

Lammityspatterit ovat rakennusaikaisia teraksisia radiaattoreita ja konvektoreita. Ulko-ovilla tuuli-
kana.

kaapeissa oli oviverhokojeita. Patteriventtiilit ovat pdaosin alkuperaisia Oras-merkkisia patteri-
Havainnot:

venttiileitd. Patteriventtiilien sdatdosat ovat termostaattisia seka kasisaatopyoria. llmanvaihtoko-
jeiden ja kiertoilmakojeiden lammityspatterikytkennat on toteutettu pumppukiertoisina 2-tievent-

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan padosin hyvassa kunnossa. Pattereissa ei havaittu

korroosiota ja vain vahaisesti kolhuja. Limmityspattereilla on viela reilusti teknista kayttoikaa jal-

Lammityspattereiden patteriventtiilit ovat alkuperaisia rakennusvuodelta 1999 ja ne ovat saavut-
uusimaan linjasaatéventtiilien uusimisen yhteydessa.

jelld, eika niiden osalta ole odotettavissa suurempia toimenpiteitd seuraavan tarkastelujakson ai-

taneet keskimdaaraisen teknisen kayttoikansa, joka on 15-20 vuotta. Patteriventtiilit suositellaan
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Kiinteistdn tuulikaapeissa olevat kiertoilmapuhaltimet ovat havaintojen perusteella my6s alkupe-
Sitowise Oy

raisia rakennusvuodelta 1999. Havaintojen perusteella ne vaikuttivat hyvakuntoisilta ja toimivilta.
Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kiertoilmapuhaltimien tekninen kayttoika on noin 30—40 vuotta. Kiertoilmapuhaltimien osalta ei
ole odotettavissa normaaleja huoltotoimenpiteita suurempia toimenpiteita seuraavan tarkastelu-

Muut tarkennukset

jakson aikana.
Kuntoluokka: 3
Kustannusarvio

Toimenpide-ehdotukset
sis. kohtaan 6.1.2

Patteriventtiileiden uusiminen

IImanvaihtokoneen jdlkilimmityspatteri

Patteriventtiili ja termostaatti.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.2

Oviverhokoje tuulikaapissa.

6.2.1

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemadrijarjestelmien keskusosat
Jarjestelman kuvaus:

Autohallin kiertoilmapuhallin.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet ja sadevedet johdetaan kun-

nan viemariliitokseen. Viemadrit ovat alkuperaisia rakennusvuodelta 1999. Sosiaalitilojen viemarit
ja sadevesiviemarit ovat muoviviemareita. Autohallien viemarit ovat valmistettu ruostumatto-
masta teraksesta. Kalustohalli on varustettu hiekanerottimin ja ndiden viemarilinjassa on myos

oljynerotuskaivo ja ndytteenottokaivo rakennuksen ulkopuolella. Oljynerotuskaivo on varustettu
tettu sulkuventtiilein.
Havainnot:

halyttimell3, joka on sijoitettu desinfiointitilan seinalle. Lahtotietojen perusteella tonttivesijohto

on muovia PEM, tonttivesijohdon koko ei selvinnyt |aht6tiedoista. Tonttivesijohto nousee naky-
ville teknisessa tilassa, jossa sijaitsee myos kiinteiston padvesimittari. Tonttivesijohto ja paavesi-

mittari ovat havaintojen perusteella alkuperaisid rakennusvuodelta 1999. Vaestonsuoja on varus-

Kiinteiston kattosadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden

poistoja on useita. Kiinteiston tontilla on useita sadevesikaivoja. Kattosadevedet johdetaan ranni-
kaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta kaupungin hulevesiverkostoon.
huoltotoimenpiteena.

Kiinteiston kayttajaltd saatujen lahtotietojen perusteella kiinteiston joidenkin viemareiden toimin-
nassa on ollut lievid ongelmia, joka on ilmennyt viemareiden heikkona vetamisena. Viemareiden
toiminnan varmistamiseksi suositellaan, ettad tonttiviemari huuhdellaan ja kuvataan tarkastelujak-

son alkupuolella. Kiinteiston padvesimittari naytti hyvakuntoiselta eika liitoksissa ollut vuotoja.
Vesimittarin sulkuventtiilit vaikuttivat alkuperéisilta ja niiden toiminta suositellaan tarkastettavan
vaamisen yhteydessa.

HHH

Kiinteiston sadevesiviemareiden ja salaojien kunnosta ei ole tietoa, suositellaan sadevesiviemarei-
Sitowise Oy

den ja salaojien huuhtelua ja kuvaamista kunnon varmistamiseksi tonttiviemarin huuhtelun ja ku-

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tonttiviemarin ja sadevesijarjestelman si- 5000 €
sapuolinen huuhtelu ja kuvaus

Valokuvat

Kiinteistdn pddvesimittari.

Sadevesikaivo vesikatolla. Kattosadevedet johdettuna rdnnikaivoon.

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osa

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston pohjaviemarit ovat alkuperaisia rakennusvuodelta 1999. Kiinteiston sosiaalitilojen vie-
marit ja sadevesiviemarit ovat muoviviemareita. Autohalleissa sijaitsevien hiekanerotuskaivojen
viemarit ovat RST-viemareita.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat pdaosin alkuperdisia kupari- ja muoviputkia. Kayttévesirunkojoh-
dot ovat kannakoitu nakyville, koteloihin tai alaslaskettuihin kattojen alle ja eristetty muovilla pin-
noitetulla mineraalivillalla. Kupariputkien liitokset on tehty juottamalla ja kierreliitoksin. Kytkenta-
johdot ovat pdaosin pinta-asenteisia maalattuja tai kromattuja kupariputkia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Kayttovesijohdot ovat alkuperaisia raken-
nusvuodelta 1999. Kuparisten ja muovisten kayttovesiputkien tekninen kayttodika on noin 50
vuotta, joten ne ovat teknisen kdyttoikansa puolivalissa.

Kayttoveden sulku- ja linjasdaatoventtiilit ovat havaintojen perusteella myos alkuperdisia. Niiden
tekninen kayttoika on noin 30—40 vuotta, joten niiden uusimiseen suositellaan varautumaan tar-
kastelujakson loppupuolella.

Kiinteiston viemarit vaikuttivat nakyvilta osin katselmuksen perusteella hyva kuntoisilta eika nii-
den toiminnassa havaittu puutteita. Viemareiden palo-osastoinnit olivat havaintojen perusteella
kunnossa ja viemareissa oli tarvittavat puhdistusluukut.

Havaintojen perusteella kiinteiston sadevesiviemarit olivat sisatiloissa eristetty osittain. Suositel-
laan sadevesiviemareiden nakyvien osien eristamista kokonaisuudessaan huoltotoimenpiteena.

Kiinteiston kayttajalta saatujen lahtotietojen perusteella joissakin viemariosuuksissa on ollut lievia
veto-ongelmia. Viemareiden tekninen kayttdika on noin 50 vuotta, joten kiinteiston viemarit ovat
keskimaaraisen kayttoikansa puolivalissa. Viemarit suositellaan huuhdeltavaksi ja videokuvatta-
vaksi, jotta veto-ongelmien syyt saadaan selville ja viemareiden toiminta varmistetaan jatkossa-
kin.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 5000 €

Kayttovesiverkoston sulku- ja linjasdatoventtiilien 10000 €
uusiminen

Valokuvat

Kdyttovesiverkoston alkuperdiset sulkuventtii- Sosiaalitilojen muoviset viemarit.
lit.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kupariset kytkentdjohdot wc-tiloissa. Muovinen sadevesiviemdiri pesuhallissa.

Vesi- ja viemadrijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat osittain alkuperaisia rakennusvuodelta 1999 ja osittain kalusteita on
uusittu niiden rikkoutuessa.

hanat ovat pdaosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

vesilukot padosin muovisia.

Havainnot:

Kiinteistdn vesikalusteet ovat padosin hyvassa kunnossa. Tiloissa on pesulinjastoja seka muita pa-
lolaitoksen toimintaan liittyvia vesipisteitd. Teknisen kdyttéidn puolesta uusimisiin on tarvetta tar-
kastelujakson aikana joidenkin vesikalusteiden osalta. Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden
rikkoutuessa, kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:dan.

Hanojen liikerajoitukset ja kaapistojen vuotosuojat seka kalusteiden kytkentdjohtojen kannakoin-
nit suositellaan tarkastamaan huoltotdina.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa Huoltotoimenpiteina

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Alkuperdinen pesuallas ja pesuallashana.

Alkuperdinen keittiohana kuraharijalla.

Pesuaineen levitysjdrjestelmd pesuhallissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

[Imastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Tulo- poistoilmanvaihtokoneita on 3 kpl;
TKO1 toimistot, TKO2 hallitilat ja TKO3 valmiustilat. Lisaksi kiinteistdssa on poistoilmahuippuimu-
reita 9kpl (TKO1PF02, TKO1PFO3, TKO1PFO4, TKO2PF03, TKO2PF04, TKO3PFO1, TKO3PF02, PK04 ja
PKO08). Erillisia huonekohtaisia tulo- ja poistopuhaltimia on 3 kpl (PKO5, PK06 ja TKO7). Lisaksi kiin-
teist6ssa on erillisia pakokaasupoistopuhaltimia 4 kpl (PF09, PF10, PF11 ja PF12)

Tuloilmakoneissa on vesikiertoinen jalkilammityspatteri, adnenvaimentimet, suodattimet seka rai-
tisilmassa on moottoritoiminen sulkupelti. Poistoilmakoneissa vastaavasti adnenvaimennin, suo-
datin ja jateilman sulkupelti. Puhaltimet ovat hihnavetoisia taajuusmuuttajalla ohjattuja kierros-
nopeussaatoisia kojeita. TKO1 ja TKO3 ilmanvaihtokoneissa on pyodrivdakennoinen lammontalteen-
otto. TKO2 ilmanvaihtokoneessa on nestekiertoinen lammadntalteenotto. Poistoilmahuippuimu-
reissa ei ole dammadntalteenottoa.

IImanvaihtokoneita ohjaa kiinteistéautomaatio.
Havainnot:

IImanvaihtokoneet ovat katselmuksen ja suunnitelmien mukaan alkuperdiset rakennusvuodelta
1999. llmanvaihtokoneiden puhaltimien ja pattereiden teknisen kadyttoian ollessa noin 15-20
vuotta ovat ne ylittdneet teknisen kayttdikansa. Havaintojen perusteella ilmanvaihtokoneet vai-
kuttivat kuitenkin hyvakuntoisilta ja toimivilta. Toimivien IV-koneiden saneeraus ei olisi kovin kus-
tannustehokasta, joten IV-koneiden osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoi-
menpiteena sekd toimintojen testausta. IImanvaihtokoneiden saneeraamiseen suositellaan kui-
tenkin varautumaan tarkastelujakson aikana.

Tilojen kayttdjalta saatujen lahtotietojen perusteella kiinteiston ilmanvaihtokoneiden toiminnan
kanssa on ollut ajoittain ongelmia johtuen kastuneista suodattimista. Ongelma viittaa siihen, etta
lunta ja vetta paasee raitisiimaséleikon ja raitisiimakammion kautta ilmanvaihtokoneisiin. Suosi-
tellaan selvittdmaan syy mika aiheuttaa kyseisen ongelman ja suorittamaan tarvittavat korjaustoi-
menpiteet.

Tilaajalta saatujen lahtétietojen perusteella kiinteiston sisdilmanlampétila nousee hellejaksojen
aikana merkittavasti. llmanvaihtokoneissa TKO1, TKO2 ja TKO3 ei ole jadhdytyspatteria. Suositel-
laan selvittdmaan jadhdytyksen lisddmisen mahdollisuutta kiinteiston ilmanvaihtojarjestelmiin il-
manvaihtokoneiden saneeraamisen yhteydessa.

Kiinteistdon poistoilmahuippuimurit ovat alkuperaisia rakennusvuodelta 1999. Huippuimureiden
tekninen kayttoika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolla, joten ne ovat ylittdneet teknisen
kayttoikdansa. Huippuimureiden uusimista suositellaan niiden rikkouduttua. Kiinteiston huip-
puimureissa ei ole minkdanlaista lammontalteenottoa, suositellaan lammadntalteenoton lisdami-
sen mahdollisuuden selvittamista kiinteiston ilmanvaihtokoneiden saneeraamisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
IImanvaihtokoneiden huolto ja toimintojen testauk- | 2 000 €
set.
[Imanvaihtokoneiden uusiminen sisdltden suunnitte- | 130 000 € Hankesuunnitelman
lutyon. perusteella
Huippuimureiden uusinnat rikkoontuessa 5000 € Budjettivaraus joka

vuodelle

Valokuvat

TKO2 tuloilmakone. TKO3PFO2 poistoilmahuippuimuri.

(/N

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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PF11 pakokaasupoistoimuri. TKO2 tuloilmakoneen raitisilmaséleikko.

6.3.2 [lImastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanaa. Kanaviston tasapainotus on
toteutettu kertasaatopellein ja moottoritoimisilla sulku- ja saatdpelleilld. lImanvaihtokanavat kul-
kevat kalustohallin puolella nakyvissa katonrajassa. Toimisto- ja sosiaalitilojen puolella ilmanvaih-
tokanavat kulkevat alas laskuissa, koteloissa seka osin nakyvissa katonrajassa. Palo-osastojen ra-
joilla on ilmanvaihtokanavissa palopellit. Imanvaihtokoneiden raitis- ja jateilmakanavat on eris-
tetty. Tulo- ja poistoilma kanavistoja ei ole eristetty.

Havainnot:

IImanvaihto vaikutti havaintojen perusteella toimivan suunnitellusti. IImanvaihdon edellisen nuo-
houksen ajankohta ei selvinnyt lahtotiedoista. Suositeltu nuohousvali on vahintdan 10 vuotta.
Suositellaan nuohoamaan ilmanvaihdon kanavisto ja suorittamaan ilmanvaihtoverkostojen tasa-
painotus tarkastelujakson aikana.

Lisdksi ilmanvaihtokanavistoissa on runsaasti moottoritoimisia palo- ja sulkupelteja. Havaintojen
perusteella pellit vaikuttivat hyvakuntoisilta ja toimivilta. Suositellaan palo- ja sulkupeltien toimin-
nan saannollista testaamista huoltotoimenpiteena

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus 15000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Kalustohallin ilmanvaihtokanavistoa.

Kertasddtopelti iv-konehuoneessa. IImanvaihtokanavistoa iv-konehuoneessa.

lImastoinnin pdateosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston tilojen ilmanvaihto on padosin toteutettu sekoittavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Luen-
tohuoneen ilmanvaihto on toteutettu syrjayttavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Kalustohalleissa
poistoilmapaatelaitteet ovat imukartioita ja sdddettavia poistoilmasaleikoita. Sosiaali- ja toimisto-
tiloissa poistoilmaventtiilit ovat kierrettavia lautasventtiileita ja sdddettavia poistoilmasaleikoita.
Tuloilma tuodaan tiloihin pdaosin tuloilmahajottajilla ja tuloilmaventtiileilla. Siirtoilman kulku tilo-
jen valilla on toteutettu oviraoin seka siirtoilmasaleikain.

Havainnot:

Havaintojen perusteella ilmanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja puhtailta. Suosi-
tellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistssa seuraavan nuohouksen yhtey-

dessé ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

sis. kohtaan 6.3.2 lImastoin-
nin siirto-osat

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus -

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Poistoilmasdileikkd kuntosalitiloissa. Tuloilmahajoittaja autohallissa.

Poistoilma-imukartio autohallissa. Poistoilmaventtiilit varastossa.

Letkujen pesutilan tuloilman suutinputki.

Valmiushuoneen tuloilmahajoittaja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Erityisjarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on varustettu kahdella eri paineilmajarjestelmalla. Korkeapaineilmajarjestelma eli ns.
hengityspaineilma, jota kdytetdan hengitysilmapullojen tayttamiseen. Lisaksi kiinteistdssa on ns.
normaali paineilmajarjestelma, jota kdytetdaan paloautojen paineilmajarjestelmien tayttoon ja lai-
tehuoltoihin. Havaintojen perusteella ns. normaali paineilmaverkosto on alkuperdinen rakennus-
vuodelta 1999. Hengityspaineilmaverkosto on havaintojen perusteella uusittu vuosien saatossa.
Paineilmaverkostot on tehty terasputkesta hitsaus, kierre- ja puserrusliitoksilla.

Havainnot:

Havaintojen perusteella ns. hengityspaineilmakompressori vaikutti hyva kuntoiselta ja toimivalta.
Paineilmaverkostossa ei havaittu vuotoja. Asianmukaisella huollolla ja laitteiston yllapidolla hengi-
tyspaineilmajarjestelmalla on viela reilusti teknista kayttoikaa jaljella.

Havaintojen perusteella ns. normaalipaineilmakompressori vaikutti myos hyvakuntoiselta ja toimi-
valta. Paineilmaverkostossa ei havaittu vuotoja. Paineilmaverkosto oli varustettu kosteudenpoisti-
mella/kondenssivedenpoistolla. Hyvin huollettuna ja asianmukaisella kaytolla silld on vield reilusti
teknista kayttoikaa jaljella. Suositellaan molemmille paineilmajarjestelmille normaaleja yllapito- ja
huoltokunnossapito toimenpiteita.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Yllapito ja huoltokunnossapito toi- 1000€/v
mia, rikkoutuneiden kenttalaittei-
den uusiminen (budjettivaraus)

Valokuvat

Hengityspaineilmakompressori. Hengityspaineilmajérjestelmdn suodatin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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j iV, \
Ns. normaalipaineilmajdrjestelmén paineilma-  Ns. normaalipaineilmajérjestelmén paineensdd-
kompressori. din.

Kylméatekniset jarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on erillisia tilakohtaisia jadhdytysjarjestelmia. Jadhdytysjarjestelmat ovat padsaantoi-
sesti Mitsibishi -merkkisia ilmalampdpumppuja. Jadhdytysjarjestelmien sisdyksikot sijaitsevat lu-
entohuoneessa, hilytyskeskuksessa sekd ruokailu/oleskelutilassa. Jdahdytysjarjestelmien ulkoyksi-
kot on sijoitettu sisdpihalle ja vesikatolle. Jadhdytyksen ohjaus tapahtuu suoraan sisdyksikosta.
Havaintojen perusteella jadhdytysjarjestelmat on asennettu vuonna 2011.

Havainnot:

Havaintojen perusteella jadhdytysjarjestelmien sisa- ja ulkoyksikot vaikuttivat hyvakuntoisilta ja
toimivilta. Jaahdytysjarjestelmien kylmdaineputkistoissa ei havaittu vuotoja. Jddhdytysjarjestel-
mien edellisten huoltojen ajankohdasta ei ole tietoa, silla paivamaaria ei ollut merkattu ulkoyksi-
koissa oleviin huoltotarroihin. Havaintojen perusteella jadhdytysjarjestelmista kaikilla on teknista
kayttoikaa vield jaljella. Suositellaan kylmajarjestelmien huoltamista ja toiminnan testausta tar-
kastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jadhdytysjarjestelmien huolto- ja 1500 €
toiminnan testaus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Jddhdytysjdrjestelmdén sisdyksikké.

Tarkastus/huoltotarraan ei ole merkitty edelli- Ulkoyksikén turvakytkin ja kylmdaineputket
sen huollon ajankohtaa. suojakourussa.

6.4.3  Keskuspolynimurijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on keskitetty Allaway Manta 6000 keskuspolynimurijarjestelma. Jarjestelman sisayk-
sikko sijaitsee pyykkituvassa. Keskuspolynimurijarjestelman imuputkistot ovat muoviputkia ja lii-
tokset on tehty muhviliitoksin. Jarjestelman ulospuhallusputkisto on tehty kierresaumakanavasta.
Havaintojen perusteella jarjestelma on alkuperdinen rakennusvuodelta 1999.

Havainnot:

Havaintojen ja tilaajalta saatujen ldht6tietojen perusteella kiinteiston keskuspoélynimurijarjes-
telmé on toiminut moitteetta. Putkistoissa ei havaittu vuotoja ja keskusyksikosta ei kuulunut yli-
maaraisia hairioaania. Suositellaan keskuspdlynimurijarjestelman normaalia huolto- ja kunnossa-
pitoa huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman huolto- ja kunnossa- Huoltotoimenpide
pito
i% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Keskuspdlynimurijdrjestelmén imuputkistoa.

Keskuspdlynimurijdrjestelmén imurasia.

6.5 G7 Palontorjuntajarjestelmat

6.5.1  Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on vesiletkukelalla varustettuja pikapalopostikaappeja ja kdsisammuttimia sekd sam-
mutuspeitteitd. Pikapalopostit on kytketty kayttovesiverkostoon. Pikapalopostikaapit ja kdsisam-
muttimet oli merkitty opastekyltein.

Havainnot:

Pikapalopostikaapit on sadnnollisesti tarkastettu ja huollettu. Viimeisin tarkastus on suoritettu
10.2.2023 ja seuraava tarkastus on ajoitettu helmikuulle 2024. Pikapalopostikaapit vaikuttivat ha-
vaintojen mukaan olevan kunnossa. Kasisammuttimet vaikuttivat havaintojen perusteella hyva
kuntoisilta, viimeisin tarkastus on suoritettu 10.2.2023 ja seuraava tarkastus on ajoitettu helmi-
kuulle 2025.

Kuntoluokka: 4

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



SITOwWISe I
Eteld-Savon pelastuslaitos

2.10.2023
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Valokuvat

Pikapalopostikaappi autohallissa. Vesiletkukela autohallissa.

_— Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
T Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7

Sahkotekniikka

Taulukko 4. Keskimddirdiset kdyttoidt (ST 97.00 Séhké- ja tietoteknisten jérjestelmien kuntoarvio ja

-tutkimus)

Tunnus

Kuntoarvio

54/72

Eteld-Savon pelastuslaitos

2.10.2023

Keskimaardinen
tekninen kayttoika

Tila/rakenne/jarjestelma

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen

mainittu)

Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

(aikavali edelliseen ko-
konaisvaltaiseen kor-
jaukseen)

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

Alkuperainen, 24 vuotta

N

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta
telmat
S$150 Lapiviennit 30 vuotta
S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta
Jestelm3 15..25 vuotta
S222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta
UPS-laitteet 10...15 vuotta
$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta
jien laitteiden ja laitteistoiden
sahkoistys
S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lam- | 20...40 vuotta
mitys- ja latauspistorasiat Noin 30 vuotta
S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta
$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta
S261 Sahkolammitysjarjestelmat 20...40 vuotta
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumisvalaistusjarjestelma | 15...30 vuotta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.1.1

2.10.2023

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmassa on kaytetty
terdksista tikashyllya seka levyhyllya eri puolilla kiinteistda. Lisaksi kierroksella havaittiin eri puo-
lilla kiinteistda terdksisiad valaisinripustuskiskoja johtoreitteina ja valaisimien asennuksiin kaytet-
tyna.

Kierroksella kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittavia puutteita. Kierroksella ha-
vaittiin kuitenkin, etta osittain kaapelihyllyt ovat taynna kaapelia. Jos kiinteist6on tulee asennetta-
vaksi runsaasti uusia kaapelointeja, on suositeltavaa harkita uusien johtoreittien toteuttamista
asennuksia varten.

Jarjestelma on kuitenkin hyvassa kdyttokunnossa ja jarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella.
Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita
lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Johtoreitti tdynnd kaapelia keskuksen yldpuo-
lella

Johtoreitti tdynnd kaapelia teletilassa

S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin ndkyvilld oleva vdaestonsuojan lapivienteja ja vesikatolla LVI-laitteiden kaa-
pelointien lapivienteja seka kaapelireiteilld olevia lapivienteja. Lisaksi lapivienteja on todennakoi-
sesti koteloiden ja rakenteiden yms. sisélla. Alkuperdisesti palokatkojen yhteyteen on asennettu
palokatkon asennustarra, jossa on esitetty palokatkoon kdytetty materiaali.

Havaintojen perusteella ldpivienneissa on puutteita; ldpivienteja on osittain auki ja osittain ne on
tiivistetty pelkalla villalla. Osasta yksittaisille kaapeleille tarkoitetuista vdestonsuojan lapivien-
neista on viety lapi useampi kaapeli.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, adnien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevien put-
kien lapiviennit ja putket suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valtta-
miseksi.

Suositellaan tekemaan saanndllisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjausttiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvdksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien ldpiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi saannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Lapivientien/palokatkojen kunnon tar- Pienten muutostéiden tai
kistus ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Vdestdnsuojan Idpivienti

Kaapelien ldpivientid IV-kanavan vieressé Ldpivienti teknisessd tilassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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7.2.1

7.3

7.3.1

2.10.2023

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston padkeskus on liitetty Eteld-Savon Energian pienjanniteverkkoon maakaapelilla. Kiin-
teisto on varustettu omalla kiintealla varavoimalaitteistolla, jonka avulla voidaan kiinteiston sah-
kojarjestelmia pitaa ylla laajan sahkodkatkon aikana.

Liittymiskaapelilla on teknista kayttoikaa jaljelld, jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa kierrok-
sen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huoltotoimenpi-
teitd lukuun ottamatta.

Varavoimakoneen, jonka koko on 100 kVA, tekninen kayttoika on lopuillaan, jarjestelma on kui-
tenkin kayttokunnossa. Sadnnolliset ja aktiiviset huoltotoimenpiteet pitdvat laitteiston kayttokun-
nossa ja yllattavien vikatilanteiden ilmaantuminen on epatodenndkdisempaa. Lisaksi suositellaan
varmistamaan, etta laitteiston tankeissa oleva polttoaine ei “vanhene”, vanhentunut polttoaine
saattaa aiheuttaa laitteiston kaynnistys ja kdyntiongelmia.

Suositellaan kuitenkin varautumaan varavoimalaitteiston uusimiseen tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Varavoimakoneen sdanndlliset koekay- Huoltotoimenpide
tot ja huoltotoimenpiteet

Varavoimalaitteiston uusiminen 100 000 €

Valokuvat

Varavoimalaitteisto teknisessd tilassa Varavoimalaitteiston ohjauskeskus

S22 Sahkoenergian paajakelu

$222 Padjakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kierroksella havaittiin paakeskus teknisessa tilassa, eri puolilla kiinteistoa havaittiin ryhmakeskuk-
sia keskuskomeroissa ja IV-konehuoneissa. Teknisessa tilassa havaittiin padmaadoituskisko paa-
keskuksen yhteydessa.

Teknisessa tilassa havaittiin kompensointilaitteisto, joka oli pois kdytosta. Paakeskuksen merkinto-
jen mukaisesti, laitteisto on viallinen.

Osa kiinteiston sahkoéverkosta on varmennettu UPS-laitteistolla, UPS-laitteistoa havaittiin vdaeston-
suojassa. UPS-laitteiston asentamisen ajankohdasta ei ole tietoa, laitteiston jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa ei ole arvioitu.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskukset on varustettu johdon-
suoja-automaatein, padkeskuksessa on kytkinvarokelahtoja.

Suositellaan tarkastamaan kiinteiston sahkoélaskusta, onko siind loistehomaksua. Laskun perus-
teella suositellaan harkitsemaan, onko kiinteiston kompensointilaitteistoa tarpeellista uusia. Ny-
kyinen viallinen laitteisto suositellaan purettavaksi.

UPS-laitteistolle tulee suorittaa saanndlliset huoltotoimenpiteet, jotta laitteisto pysyy hyvassa
kayttokunnossa ja laitteiston vikaantumiset voidaan ennalta ehkaista.

Kierroksella keskuksissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on hyvassa kdyttokunnossa
ja jarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
UPS-laitteiston saanndllinen huolto Huoltotoimenpide
Kompensointilaitteiston tarpeen tar- Huoltotoimenpide

kastus ja nykyisen laitteiston purku

Valokuvat

Pddkeskus teknisessd tilassa Ryhmdkeskus IV-konehuoneessa
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7.4

7.4.1

I/

UPS-laitteistoa véesténsuojassa Maadoituskisko pédcdkeskuksen yhteydessd

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

S232 LVI- ja kiinteistdn seka kayttajien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteet ja
kojeet on sdahkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella laitteiden ja laitteistojen sahkoistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma
on hyvassa kdyttokunnossa ja jarjestelmalld on teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

o

Huippuimurin séhkéistystd vesikatolla Keskuspdlyimurin séhkéistystd varastossa
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7.5

7.5.1

Pyykinpesukoneen séhkdistystd Kiertoilmakojeen sdhkdistystd tuulikaapissa

S24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sahkoistetty. Autolammityskote-
loita havaittiin henkilokunnan pysdkdintipaikoilla. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja
pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja
ja alakattoja seka putkituksia yms. on kdytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella piha-alueen pysakdintipaikoilla havaitut, ajoneuvojenlammityspistorasiat on varus-
tettu pysakointipaikkakohtaisella johdonsuoja-automaatilla ja digitaalisella kellolla, seka kotelo-
kohtaisella vikavirtasuojalla. Lisaksi havaittiin hybridiautojen latauksen mahdollistavia [ammitys ja
latauskotelonyhdistelmia, koteloissa on kasikayttdinen lammityksen ja latauksen toiminnanvalitsi-
jakytkin, ndissa koteloissa on myds kWh-mittaus lataukselle. Lisaksi kierroksella havaittiin pelas-
tusajoneuvojen sahkoistykseen tarkoitettu kotelo, tassa kotelossa ei ole ohjauksia.

Kierroksella pistorasioissa tai niiden sahkoistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma
on hyvassa kdyttokunnossa ja jarjestelmalld on teknista kayttoikaa jaljella. Ajoneuvojen lammitys-
pistorasioiden tekninen kayttoika tulee ylittymaan tarkastelujakson aikana, jarjestelma on kuiten-
kin havaintojen perusteella kayttékunnossa. Ajoneuvojen lammityskoteloihin ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pistorasioita ja niiden haaroituskotelo

Pistorasioita seindllé

Pelastusajoneuvon sédhkéistykseen tarkoitettu
kotelo ilman ohjauksia
7.6 S25 Valaistusjarjestelma
7.6.1

tava kotelo
S251 Sisavalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Ajoneuvon ldmmityksen ja latauksen mahdollis-

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu rakennus-

ajankohdan mukaisilla loisteputki yms. valaisimilla, osaan valaisimista on vaihdettu LED-putkia.

Valaisimet ovat padosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia, kalustohalliin on vaihdettu
LED-valaisimet. Kalustohallin valaismien vaihdon ajankohdasta ei ole tietoa.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-

putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syyta huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket

mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperadinen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

jestelmia energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.
Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Kiinteiston alkuperaiset sisdvalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jar-

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sisdvalaistusjarjestelman alkuperdiset valaisimet tulevat ylittdmaan teknisen kadyttoikansa tarkas-
telujakson aikana. Sisavalaistusjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma

on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tar-
kastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa nykyiset alkuperaiset valaisimet korvataan uusilla
valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteistoon ei valttamatta ole tarkastelujak-
son aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kuntoluokka: 2

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Valokuvat

T

Valaisin pesuhallissa

L

Valaisin kdytdvalld Valaisin lepohuoneessa

S252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksen havaintojen perusteella, osa ulkovalaisimista on vaihdettu LED-valaisimiksi, vaihtotyon
ajankohdasta ei ole tietoa. Kierroksella havaittiin vaihdettuja valaisimia nosto-ovien edustoille,
paloasemarakennuksella seka varastorakennuksella.

Piha-alueen valaisimia LED-heittimiksi vaihtaessa, on syyta kiinnittaa erityista huomiota valaisi-
men optiikkaan ja suuntaukseen. Epasuotuisasti suunnatulla perus LED-valonheittimelld on

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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mahdollista saada aikaan runsaasti hairidvaloa ja haikaisya seka valon suuntautumista vaaraan
kohteeseen.

Kiinteiston alkuperaiset ulkovalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jar-
jestelmia energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Ulkovalaistusjarjestelman alkuperaiset valaisimet tulevat ylittamaan teknisen kayttdikansa tarkas-
telujakson aikana. Ulkovalaistusjarjestelmadssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma
on kdyttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tar-
kastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa nykyiset alkuperaiset valaisimet korvataan uusilla
valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteist6on ei valttamatta ole tarkastelujak-
son aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla Huoltotoimenpide
Valokuvat

Pollarivalaisin pysdkéintialueella

Pylvdsvalaisin piha-alueella LED-valonheitin nosto-ovilla

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.7.1

7.8

7.8.1

N
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S26 Sahkolammitysjarjestelmat

S261 Sahkolammitysjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin pesutiloissa lattialammitystermostaatteja.

Sahkolammitysjarjestelma tulee ylittamaan teknisen kayttoikansa tarkastelujakson aikana. Sahko-
lammitysjarjestelmadssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Lattialdmmitystermostaatti sosiaalitiloissa

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin poistumistievalaisimia eri puolilla kiinteist6a ja niiden keskuslaitteisto tekni-
sessa tilassa.

Poistumisvalaistusjarjestelma tulee ylittdmaan teknisen kayttdikdnsa tarkastelujakson aikana.
Poistumisvalaistusjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokun-
nossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tar-
kastelujakson aikana. Suositellaan varautumaan jarjestelman uusimiseen tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan sdanndllinen tar- Huoltotoimenpide
kastus
Poistumisvalaistusjarjestelman uusiminen 30000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Turvavalokeskus teknisessd tilassa

Poistumistievalaisin ulko-ovella

8 Tietotekniset jarjestelmat
Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sihko- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)
Keskim&ardinen Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

tekninen kayttoika

Rasitusluokka: nor- (aikavali edelliseen ko-
konaisvaltaiseen kor-

Tila/rakenne/jirjestelma
maali (tai erikseen
jaukseen)

Tunnus
mainittu)

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta
T120 Yleisddnentoistojarjestelma 20...30 vuotta Alkuperainen, 24 vuotta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen, 24 vuotta
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T550 Kameravalvontajarjestelma 8...15 vuotta Ei tietoa
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T620 Palovaroitinjarjestelma 20...35 vuotta Ei tietoa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimasto, mastoon on
asennettu myds muiden laitteistojen antenneja. Antennivahvistin jaottimineen havaittiin teleti-
lassa, lisdksi antennihaaroittimia havaittiin alueellisissa keskuskomeroissa.

Antennijarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttokun-
nossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson
aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide ehdotuksia

Valokuvat

Antennivahvistin ja -jaottimia teletilassa

Antennirasia védesténsuojassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

67/72

Kierroksella havaittiin eri tiloissa kaiuttimia ja yleisddnentoiston keskuslaitteisto teletilassa. Jarjes-
kastelujakson aikana.

telmalla toistetaan radiokanavia yleisesti rakennukseen ja mahdollisesti asemakuulutuksia.

tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisddanentoistojdrjestelma tulee ylittamaan teknisen kayttoikansa tarkastelujakson aikana.
nossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tar-
Kuntoluokka: 2

Yleisdanentoistojarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokun-

Suositellaan kuitenkin varautumaan yleisddanentoistojarjestelman keskuslaitteiston uusimiseen
Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Yleisdanentoistojarjestelman keskuslaitteiston 10000 €
uusiminen
Valokuvat
t;’

Keskuslaitteisto teletilassa
8.1.3

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kaiutin toimistossa

Yleiskaapelointijarjestelma tulee ylittamaan teknisen kayttoikdnsa tarkastelujakson aikana.
teita tarkastelujakson aikana.

pupuolella.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen

Kierroksella havaittiin talojakamo sijoitettuna teletilaan ja alijakamo vaesténsuojan tilannekeskuk-
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteitad lukuun ottamatta toimenpi-

sessa. Lisaksi havaittiin yleiskaapelointirasioita tyopisteilla ja laitteilla eri puolilla kiinteistoa.

Kuntoluokka: 2

|

Suositellaan kuitenkin varautumaan yleiskaapelointijarjestelman uusimiseen tarkastelujakson lop-
Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Yleiskaapelointijarjestelmdn uusiminen 40 000 €

Valokuvat

Talojakamo teletilassa Yleiskaapelointirasia varastossa

8.2 T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

8.2.1  T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen ulkoseinilla ja kalustohallissa valvontakameroita, keskuslait-

teisto havaittiin teletilassa. Kamerat eivat ole rakentamisen ajankohdan mukaisia, joten kamera-
valvonnan teknista ikaa ei maaritelty. Laitteiston asentamisen tarkemmasta ajankohdasta ei ole

tietoa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Jarjestelman toiminnan sdanndllinen tarkastus Huoltotoimenpide

Valokuvat

Valvontakamera ulkoseinéllé Kameravalvontajérjestelmdn katselupiste tele-
tilassa
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

T610 Palovaroitinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin kaytavalla palovaroitinjarjestelman keskuslaitteisto ja paloilmaisimia eri
puolilla kiinteistda. Jarjestelma antaa palotilanteessa paikallisen halytyksen.

Jarjestelman keskuslaitteisto ei ole rakentamisen ajankohdan mukainen, joten palovaroitinjarjes-
telman teknista ikda ei maaritelty. Laitteiston asentamisen tarkemmasta ajankohdasta ei ole tie-
toa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan saanndllinen tarkastus Huoltotoimenpide
Valokuvat

Uusittu palovaroitinkeskus Savuilmaisin katossa

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssa on keskitetty Landis&Staefa Oy:n (nykyinen Siemens Oy) rakennusautomaatiojarjes-
telma. llmanvaihtojarjestelmien kenttalaitteet, anturit, [ahettimet ja toimilaitteet, olivat havainto-
jen mukana péaaasiassa Landis&Staefa Oy:n valmistamia. Vesiverkostojen kenttalaitteet olivat Sie-
mens-mallisia

Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Niiden keskimaarainen
tekninen kayttoika on 15—20 vuotta. Kiinteiston sadtimet, anturit ja mittarit ovat alkuperaisia ra-
kennusvuodelta 1999, joten niiden tekninen kayttoika on ylittynyt. Keskusjarjestelmaa ei enaa val-
mistajan toimesta tueta, joten jarjestelma ei ole laajennettavissa tai pdivitettavissa mikali kaikki
laajennuspaikat ja varapisteet ovat jo kdytossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakennusautomaatio suositellaan uusimaan viimeistdaan seuraavan merkittavamman peruskor-
jauksen tai jarjestelmakorjauksen yhteydessa esim. ilmanvaihtokoneiden uusiminen, kaukolam-
monjakokeskuksen uusiminen.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Rakennusautomaation uusinta ilmanvaih- 20000 € Budjettivaraus, sis. suunnit-
tokoneiden ja tai lammitysjarjestelman sa- telu.

neerauksen yhteydessa.

Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1999 valmistunut paloasema, johon luuluu my®és erillinen vuonna 1999 val-
mistunut ulkovarasto ja vuonna 2014 valmistunut 6ljyntorjuntakatos.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1999

Rakennuksia 1 kpl + 1 ulkovarasto+ 1 6ljyntorjunta katos

Tilavuus 17900 m?

Kerrosluku 2

Kerrosala 3203 m? + 286 m? (ulkovarasto) +167 m? (6ljyntorjuntakatos)
Lammitys Kaukolampo

suljettu vesikiertoinen lammitysjarjestelma
vesikiertoisia teraksisia radiaattoreita, konvektoreita, kiertoil-
mapuhaltimia, oviverhopuhaltimia seka kosteissa tiloissa lattia-

[Ammitys.
IImanvaihto koneellinen tulo-poistoilmanvaihtojarjestelma lammontalteen-
otolla.

Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e e¢jtiedossa

Energian kulutustiedot ja vertailuarvot
Tilaajalta on saatu kdyttoon vuosien 2019-2022 kulutustiedot.

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013-2021) -taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilld on yli 20 % poikkeama, on siitd erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampoéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm?3/r-m?3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkdn kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m?3.

Huomioitavaa on, ettda Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lampdenergian kulutus

Lammonkulutukset on laskettu ja normeerattu vuosille 2019-2022. Vuosittaiset kulutukset on
saatu kiinteiston kulutuskirjauksista.

Vuosien 2019-2022 kulutustietojen perusteella, kiinteiston lammityksen ominaiskulutus on 37,1
kWh/r-m?3. Kiinteistdn ominaiskulutus on hyvilla tasolla. Motivan mukaan vastaavanlaisten kiin-
teistdjen ominaiskulutusten keskiarvo on suomessa 48,1 kWh/r-m3. Tulosten tulkinnassa taytyy

huomioida, etta kiinteistdjen tilastollinen vastaavuus ei ole 100 %.

Lammitysenergian kulutus
60
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40 .
30
20

10

2019 2020 2021 2022

@= Normitettu kulutus, kWh/r-m3/a =@ \/ertailuarvo kWh/r-m3/a

Vedenkulutus

Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tiedot vuosilta 2019-2021. Motivan ominaiskulutus taulukon
(2013-2021) mukaan palolaitoksien veden kulutuksen mediaani on 61,8 I/rm3. Vertailuarvoksi tu-
lee ilmoitetulla vedenkulutuksella 58,3 I/ r-m?3. Vertailuarvoon vaikuttaa merkittivasti rakennuk-
sen kdyttotavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttotunnit. Lisaksi kiinteiston vedenkulu-
tukseen vaikuttaa vesikalusteiden kunto (ei vuotavia vesikalusteita seka virtaamien oikea aset-
telu), henkilokunnan maara seka kulutustottumukset. Kiinteiston vedenkulutus on hyvalla tasolla,
vuotta 2019 lukuun ottamatta kiinteiston vedenkulutus on ollut merkittavasti vertailuarvoa vahai-
sempaa.

Vedenkulutus
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Sahkonkulutus on lahella Motivan vertailuarvoa.

Sahkonkulutus
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Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahkd)

Sitowise Oy
Mikkelissa 2.10.2023

Mika Tuukkanen, ins. AMK

e ] .'f
/) S

Seppo Tarvainen, ins. AMK

2021

=@=\/crtailuarvo kWh/m3

_.,4:

2022

Antti Salmela, ins. AMK

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

72/72



Pitkén tahtdimen suuunnitelma
Etel&d-Savon pelastuslaitos
2.10.2023

PTS kustannukset 2024 2025 2026 2027 2032 2033 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 8,0 8,0 18,0 7,0 10,0 30,0 16,0 1390 6,0 9,0 10,0 261,0
LVIA-tekniikka 8,0 15,0 8,0 8,0 228,0 8,0 8,0 8,0 18,0 8,0 8,0 325,0
Sahko- ja tietotekniset jarjc 0,0 0,0 0,0 180,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 180,0

766,0

PTS kustannukset t€

250,0 ¥EI0] Rakennustilav. m®
_ KYI0X] Huoneistoala m?
e/m> €/m?/a Kust. jakauma
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239€ 24 €
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2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

m Rakennetekniikka LVIA-tekniikka ~ m Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
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Rakennetekniikka
Rakenneosa/toimenpide 0 024 0 026 0 028 029 030 0 0 0
113|Kuivatusrakenteet

Salaojien ja sadevesiviemarien kuvaus / huuhtelu 50 50
115|Alueen péaallysrakenteet
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Muiden pééllysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0

116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden ja -rakenteiden
huoltokunnostukset tai uusimiset (budjettivaraus) 4,0 4,0 4,0

122 |Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus ja
alapohjan huoltokunnostukset X X X

123 /Runko

Ei erillisi& toimenpide-ehdotuksia

Véestonsuojan 10-vuotistarkastus ja toimintakoe 1,0 1,0
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124 Julkisivut
Elementtisaumojen uusiminen 20,0

Puujulkisivujen huoltokunnostus 10,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset
(budjettivaraus) 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
125|Ulkotasot
Ei erillisi& toimenpide-ehdotuksia 5,0
126 | Vesikatot

Vesikattojen huoltotoimenpiteet (budjettivaraus) 5,0 5,0 50
132|Tilajako-osat

Ei erillisia korjaustarpeita
133|Tilapinnat

Kuivien tilojen kunnostukset 80,0
Markatilat, siirtavat korjaukset (budjettivaraus) 2,0 1,0
Markétilojen peruskorjaukset 50,0
Sisailmato-olosuhteiden tutkimukset 4,0
251 |Siirolaitteet
Hissien kuntoarvio 2,0
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LVI-Tekniikka
Jarjestelméa/toimenpide 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Gl LaAmmitysjarjestelmat
6.1.1  Lammityksen keskusosat
Yllapito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
(budjettivaraus)
Kaukolampdkeskuksen uusiminen 40,0
6.1.2  La&mmityksen siirto-osat
Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelman tasapainotus
6.1.3  Lammityksen paateosat

30,0

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan
6.1.2

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
6.2.1  Vesi- javiemarijarjestelmien keskusosat
Tonttiviemarin ja sadevesijarjestelman kuvaus ja
huuhtelu
6.2.2 Vesi- ja viemarijarjestlemien siirto-osat
Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 5,0
Kayttovesiverkoston sulku- ja
linjasaatoventtiilien uusiminen
6.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteina

50

10,0
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G3 lImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmét

6.3.1 llmastoinnin keskusosat
lImanvaihtokoneiden huolto ja toimintojen
testaukset.

lImanvaihtokoneiden uusiminen sisaltéen
suunnittelutyon.

Huippuimureiden uusinnat rikkoontuessa
(Budjettivaraus)

6.3.2 | llmastoinnin siirto-osat

2,0

130,0

50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

. . : 15,0
liImanvaihdon nuohous ja tasapainotus

6.3.3 | llmastoinnin paéteosat
lImanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 limastoinnin siirto-osat

6.4 Erityisjarjestelmat
6.4.1 Paineilmajarjestelméat
Yll&pito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
(budjettivaraus)
6.4.2  Kylmatekniset jarjestelméat
Jaahdytysjarjestelmien huolto- ja toiminnan
testaus
6.4.3 | Keskuspolynimurijarjestelma
Jarjestelmén huolto- ja kunnossapito
huoltotoimenpiteena X X X X X X X X X X X

15 15 15
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Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Jarjestelma/toimenpide 2024 2025 2026 2027 2031 2032

S§110 |Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Ei toimenpide ehdotuksia

S150 |Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset
S211 | S&hkoliittyma ja varavoimajérjestelma
Varavoimakoneen sédanndlliset koe-kéaytot
ja huoltotoimenpiteet
Varavoimalaitteiston uusiminen 100,0
§222 | Pagjakelujarjestelmé
UPS-laitteiston s&&nndllinen huolto X X X X X X X X X X X
Kompensointilaitteiston tarpeen tar-kastus
ja nykyisen laitteiston purku

§232 |LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkdistys
Ei toimenpide ehdotuksia | |
S241 |Pistorasiat ja ajoneuvojen [Ammitys- ja latauspistorasiat
Ei toimenpide ehdotuksia
§251 |Sisavalaistusjarjestelmé

X

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen

LED-putkilla ja lampuilla X X X X X X X X X X X
§252  |Ulkovalaistusjarjestelméa
Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla X X X X X X X X X X X

§261 |Sahkolammitysjarjestelmat
Ei toimenpide ehdotuksia
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5610

Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelmén toiminnan sé&nnéllinen
tarkastus

Poistumisvalaistusjarjestelmén uusiminen

30,0

T110

Antennijarjestelmé

Ei toimenpide ehdotuksia

T120

Yleisaénentoistojarjestelma

Yleisddnentoistojarjestelman
keskuslaitteiston uusiminen

10,0

T130

Yleiskaapelointijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelmén uusiminen

40,0

T550

Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelmén toiminnan saanndllinen
tarkastus

1620

Palovaroitinjarjestelma

Jarjestelmén toiminnan sé&nnéllinen
tarkastus




